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二级市场分析

Ø 住宅新增情况
Ø 住宅存量情况
Ø 商品住宅成交情况
Ø 楼_、开发商`a情况
Ø 办w物业情况
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新增 情况 有备需先 挂 楼 先 先面 城旁先圳 先下 宗 询 用出 域 竞 情 ） 溢 人 案挂牌、下面起连人案挂 案、 下 面 先况 铁 人 案 备序、下竞） 溢 出 以 宗 询 表 表 总 与 量 域 人 案 挂牌、下（起连出 以 宗 询 表 表总 个 注 以 上 数 据 人 案挂 案、 下 空 先 况 铁 出以宗询表表总率铁数域租为连规人案备序、下竞有备需先 挂 楼 先 先面 记磅 道城 旁 先 圳先下宗询用 出 域 深、万 先 备需进先 土土记人案 牌需、下面挂 需进牌 需 记 人 备域 挂、 下 面 牌需进先需需记人备土需、下竞
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u2018年11月 珠海市成交<Cs的区域DT0（702(）?1cV（492(）?R

%（298(）。u2018年11月 ，珠海全市商品住'lxo快的 面 积 p D t 90-100㎡（546 (）?100-120㎡（482(）?80- 90 ㎡（461(）?120-144㎡（352(）。

商品
住宅成交情况
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2018年11月珠海办公/0'(%&（1金*）

%& 区域 '( )数 面积（万
㎡）

金*（亿
元）

+价（元
/㎡）

1 G% 8禾·中央E场 89 1.59 4.14 26000 

2 吉大 y天国~大厦 22 0.25 0.81 33000 

3 G% 奥j观Q海 23 0.23 0.60 26000 

4 G% 斯I云谷t技中心 41 0.23 0.55 24000 

5  !  !·%区1& 16 0.10 0.41 40000 

6 G% 朗廷E场 23 0.15 0.40 27000 

7 G% 珠海海印又一7 14 0.11 0.31 28000 

8 G% 珠海富力优派E场 24 0.12 0.31 26000 

9 拱L 中6世纪E场 10 0.09 0.29 32000 

10  ! 金汇国~E场 10 0.07 0.28 38000 

珠海全市办公/0'(2月&年34%&

2018年1-11月珠海办公/0'(%&（1金*）

%& 区域 '( )数 面积（万
㎡）

金*（亿
元）

+价（元
/㎡）

1 G% 8禾·中央E场 1130 8.57 22.04 25717 

2  !  !万象世N 1046 4.61 16.12 35000 

3 G% 珠海富力优派E场 1043 4.86 12.63 26000 

4  ! 中冶盛世国~E场 458 2.55 10.67 41834 

5 吉大 y天国~大厦 332 3.34 10.23 30643 

6 G% 奥j观Q海 727 3.85 9.70 25171 

7 G% 朗廷E场 513 3.23 8.73 27078 

8  !  !·%区1& 303 1.93 7.72 40000 

9  ! 灏怡天揽 162 0.86 4.95 57776 

10  ! 中大金融大厦 135 1.08 4.31 40000 
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总结

u 11月份珠海市住宅新增供q量环比虽有所|}，
M涨L不高，主要"中在中心7区，%区新增量
o低。办w物业新增量处B全年低位水平。

u 住宅存量方面维持在高位，Ml化3度明显增大，
l化mk#稍有下滑。

u 成交方面，Jv珠海统计局系显V，全市11月份
住宅成交量环比大L|}，#是今年首次T同k
相比有所|涨，D近年底成交量将有所提}。

u Jv珠海@q来看，11月住宅@q量环比同比均
有所|涨，今年首次突破2000(，住宅@q量主
要"中在T0T新cV。Jv世联监测11月住宅
均价为23913元/平米，成交价F基本持平。办w
物业成交维持在o低位置，且价F持续有所下滑。
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89成交情况u 201 8 年 11月 ， !\ ]住宅 的@q l 化 量 为 15 6( ， 环 比| } 4%S ! l化 量 主要 l 化 面 积 p 为 0-60㎡（ 7 2( Y 、9 0-1 00㎡（ 21( Y 、 60-80㎡ （ 21( Y Su201 8 年 11月 ， !\ ]住宅 销 售面 积 为1.2 0万 ㎡， 环比 | } 9736%AO P金 额 为 5.2 0亿 元，环 比 | } 11.35%A u v z {为 43215V/㎡ ， 环 比 |} 1.83% S
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金7成交情况u201 8 年 11月 ， 金 % 商 品 住 宅 的 @ q l 化 量 为 298(，环比 下 降 0.33%。金%l化量主要l化面积p为100- 12 0 ㎡ （ 10 0 ( Y 、 120- 144㎡（76(Y、9 0-10 0 ㎡ （ 58(Y。

u201 8 年 11月 ， 金 % 商 品 住 宅 销 售面 积 为 3.2 1 万 ㎡ A 环 比 下 降 5121%，销 售 金 额 为 6.3 6 亿 元 ， 环 比 下 降 2 28.%， 成 交 均 价 为 19832元 /㎡A环比|}2.45%。
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:;成交情况

u 2018年11月，T0商品住宅的@
ql化 量 为 702(， 环 比 | }
63.64%。T0l化量主要l化面
积p为 90-100㎡ （ 259(） 、
100-120㎡（117(）、80-90㎡

（102(）。

u 2018年11月，T0商品住宅销售
面 积 为 7.26 万 ㎡ ， 环 比 | }
77.19%，销售金额为10.85亿元，
环比|}77.33% ，成交均价为
14934元/㎡，环比|}0.08% 。
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本报告仅作提供资s之用，客户<不能仅依赖此报告而取代行使m`判断。

本w1力求报告内容准确K整，M不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律
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