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年报阅读说明：

u 本报告一级市场、二级市场中网签监控范围为珠海全市（香洲区、斗门
区、金湾区） ；

u 本报告中区域划分：香洲区（新、老香洲、唐家湾、南湾、吉大、拱北
、前山）、横琴新区、斗门区、金湾区、高栏港；

u 本报告中出现的西区涵盖范围：斗门区、金湾区、高栏港；

u 项目销售数据来源：项目成交套数、面积为珠海预（销售）专网，销售
金额及均价均为预估；

u 本报告数据来源：珠海市统计局、珠海市公共资源交易中心、珠海预（
销售）专网、世联行平台监控数据。
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年报导读：

土
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片区市场分析

u 2018年上半年金湾住宅销售业绩位列首位，其次为斗门和南湾，高栏港销售均价最
低，拱北销售均价最高。

u 珠海中心城区上半年新项目入市较少，区域内可选择项目不多，项目之间竞争力较低，
价格持续上涨；横琴依托自贸区强势发展，综合体项目林立，以小面积的办公公寓成
交为主，成交价格为全市之最；斗门为房地产销售最为激烈片区之一，市场“三高”
之最，供应量、消化量、库存量均位列第一，为在售项目数量最多区域；金湾是西区
价格最高的片区，且各项目走量最快，大盘项目集中区域；高栏港土地资源丰富，众
多品牌开发商陆续进入，未来房地产市场增长点。

2018年珠海
楼阅源 港品 全 月
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3月5日上午，十三届全国人民代表大会第一次会议在北京举行。李克强总理代表国务院在开
幕会上作《政府工作报告，在谈及房地产行业时，强调要支持自住购房需求，坚持差别化调控。

政府工作报告：支持居民自住购房需求，
稳妥推进房地产税立法2018年大事件

1 《报告》提出，2018年要启动新的三年棚改攻坚计划，今年开工580万套，加大公租房保障力度，
对低收入住房困难家庭要应保尽保，将符合条件的新就业无房职工、外来务工人员纳入保障范围。

坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实地方主体责任，继续实行差别化调控，建立健全
长效机制，促进房地产市场平稳健康发展。

2

支持居民自住购房需求，培育住房租赁市场，发展共有产权住房。加快建立多主体供给、多渠道
保障、租购并举的住房制度，让广大人民群众早日实现安居宜居。

《报告》还提到，要稳妥推进房地产税立法，目前正在加快进行起草完善法律草案、重要问题的
论证、内部征求意见等方面的工作，争取早日完成提请常委会初次审议的准备工作。

3

4



珠海2018年上半年房地产市场报告

十三届全国人大一次会议新闻中心3月9日上午举行记者会，中国人民银行行长周小川、副行
长易纲、副行长兼国家外汇管理局局长潘功胜就“金融改革与发展”的问题回答记者提问，在谈
及房地产行业时，强调督促商业银行严格落实差别化的住房信贷政策。

十三届全国人大一次会议记者会：严格执
行住房贷款差别化定价2018年大事件

虽然2017年和今年的1月份个人住房贷款的增长有所减少，但是它仍然是比较快的增长，可以满足市场的合理需要。个别的银行
在个别的时段由于资产负债匹配方面的问题，有可能出现放款的时间有所延长的情况。

我国在住房贷款的发放上长期以来一直坚持比较审慎的政策，平均首付比在33%以上，去年新发放贷款的平均首付比在37%，这
在国际上是非常审慎的住房信贷政策。关注到个人住房贷款、家庭部门杠杆率增长速度有点快，个别的房地产企业可能在财务方
面比较激进，会有一些风险，这些都在密切关注。

住
房
贷
款
利
率

房贷利率略有上升，但从稍微长一点的周期来看，它
仍然处于比较低的水平。商业银行综合考虑负债端利
率上升和房地产的风险溢价，对住房贷款利率自主进
行定价，扩大利率的浮动区间，总体上符合利率市场
化的要求和趋势。在这方面，人民银行会督促商业银
行严格落实差别化的住房信贷政策，对住房贷款执行
差别化的定价，积极支持居民特别是新市民购买住房
的合理需求。

房
地
产
金
融

人民银行长期以来一直坚持审慎的房地产信贷政策，
我国的房地产信贷质量总体上良好，房地产金融风险
是可控的。银行业金融机构的房地产贷款不良率是不
到1%，整体银行业的不良贷款是1.85%（含政策性银
行的，除掉政策性银行是1.74%），显然房地产贷款
不良率的水平好于整体贷款的不良率水平，其中个人
贷款的不良率只有0.3%。
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2018年大事件
发改委全面放宽城市落户条件 实现进城
落户1300万人

3月份，国家发改委印发2018年推进新型城镇化建设重点任务的通知，指出全面放宽城市落
户条件。其中，探索搭建区域间转积分和转户籍通道，探索租赁房屋的常住人口在城市公共户口
落户，2018年实现进城落户1300万人。
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2018年大事件
广东自贸区改革开放方案发布 打造粤港
澳大湾区合作示范区

5月24日，国务院印发进一步深化中国（天津、福建、广东）自由贸易试验区改革开放方案
的通知。建设自由贸易试验区是党中央、国务院在新形势下全面深化改革和扩大开放的战略举措。
建设目标：2020年对标国际先进规则，建设开放型经济新体制先行区

进一步转变政府职能，依法将下放至地级
及以上城市的省级管理权限下放至自贸试验区。 11

建立更加开放透明的市场准入管理模式。
提高自贸试验区外商投资负面清单开放度和透明度，

着力构建与负面清单管理方式相适应的事中事后监管制度。22
进一步提升贸易便利化水平。

加快建设具有国际先进水平的中国（广东）国际贸易“单一窗口”。

实现与国家层面“单一窗口”准规范融合对接。 33 创新贸易综合监管模式。研究将试点从物流仓储企业
扩大到符合条件的贸易、生产加工企业，具备条

件时，在广东省其他符合条件的海关特殊监管区域推广实施。
44

健全金融创新发展和监管体制。
探索在前海蛇口片区开展金融综合监管试点，

在依法合规的前提下，实施以合作监管与协调监管为支撑的综合监管。55
完善知识产权保护和运用体系。推进知识产权综合执法；
探索互联网、电子商务、大数据等领域的知识产权保护规

则。
66

建设公正廉洁的法治环境。进一步推动在
民商事等重点领域和关键环节改革的配套立法。 77 推动人才管理改革。探索将有关境外人才省级管理权

限赋予自贸试验区。开展外国高层次人才服务“一卡通”试点，
建立安居保障、子女入学和医疗保健服务通道。88

对标国际先进规则，建设开放型经济新体制先行区的八大措施

依托自贸试验区现有金融资产交易平台，依法合规开展相关业务，逐步提高境外投资者参与境内要素平台交易的便利化水平，
深入推进粤港澳服务贸易自由化；进一步深化自贸试验区改革开放，支持香港、澳门融入国家发展大局。于深圳而言，将探索
在前海蛇口片区开展金融综合监管试点。
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2018年大事件
2018年珠海最全入户细则来啦！新政3
月1日起生效

珠海市入户新政
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2018年大事件
兴业快线（南段）项目建议书获批复 主
城区南北向将添新通道

5月22日从市发改局获悉，兴业快线（南段）项目建议书近日获批复，市政府将统筹50亿元
资金，解决主城区南北向交通问题。项目南起九洲大道与建业一路交叉口，向北以桥梁形式上跨
白莲路，再以隧道形式穿过板樟山后，沿着香宁一街、胡湾路、兴业路向北延伸，依次下穿柠溪
路、人民路、银桦路后与兴业快线（北段）衔接。线路总长约4.79公里，道路等级为城市主干路，
设计速度为60km/h。

据悉，兴业路快速走廊作为《珠海市综合
交通运输体系规划》提出“九纵五横”之
一的城市道路，是打通主城区南北快速化
出行，对接深中通道和港珠澳大桥的重要
通道。

兴业路快速走廊分为北段、南段。本
项目为兴业路快速走廊南段的一部分，主
要解决主城区南北向交通问题，作为主城
区新的重要市政道路通道，可以完善路网
系统及市政配套，有效缓解板樟山隧道的
交通压力，促进香洲片区与吉大片区更紧
密联系，有利于改善环境，提高居民出行
和生活质量，进一步推动全市经济、社会、
环境的协调可持续发展。

兴 业 快 线 （南 段） 工 程
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2018年大事件
重磅！横琴发布楼市新政，横琴区域商业
及办公项目禁卖个人

6月22日，珠海楼市调控再出重拳，横琴新区管委会办公室发布关于加强横琴新区产业项目及
商业服务类项目建设管理的通知。新取得用地的产业项目和商业服务类项目，其普通办公或适用
于普通办公设计要求的物业，不得卖给个人，销售对象仅限于企业、事业单位和社会团体。

1 酒店式办公标准层层高控制在3.3至3.9米之间。普通办公标准层层高控制3.6至4.5米之间。

对在建设过程中擅自加建、改建从而增加使用面积、改变建筑功能的项目，规划行政主管部门不
予规划核实、建筑行政主管部门不予竣工验收等。对于精装修交房的，房地产行政主管部门将预
售资金的5%留存作为装修保证金专项资金；以毛坯交房的，业主新装修时应将装修方案报城管
行政执法部门备案，如被发现加建和改建行为，将按有关规定进行处罚。

2

产业项目和商业服务类项目建设单位应在售楼部现场醒目位置设置公示栏，公示项目的用地性质、
建筑功能、使用年限、水 !使用和收"标#等信$。

本通知执行之日起，新取得用地的产业项目和商业服务类项目，其普通办公或适用于普通办公设
计要求的物业，销售对象仅限于企业、事业单位和社会团体。

3

4
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年报导读

2018年上半年房地产政策分析

2018年上半年珠海宏观市场分析

2018年上半年珠海一级市场分析
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2018年上半年珠海市%现“稳中有&”的经济'行(势，
上半年GDP总量)到1299.41亿元，*+增长12.83%GDP分析

n 珠海2018年上半年GDP总量为1299.41亿元，*+增长12.83%，珠海经济总体%现稳中,好的
'行(势。

【数据来源：珠海市统计局】
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房地产投资

n 2018年1-6月，珠海全市完成房地产投资367.1亿，同比增长12%，仅有5月同比有小幅下滑。
2018年1-6月，房地产投资占固定资产投资比例为42%，维持在45%上下浮动，房地产发展稳定。

2018年1-6月珠海房地产投资约367.1亿元，*+增
长12%，2-定资产投资+3稳定4持在45%唐
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土地供应

n 2018年上半年珠海市共
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n 从2018年上半年珠海各区域土地
供应情况看，出让土地面积较集
中在横琴，主要是横琴推出一5
2地约18万㎡的新型产业用地，
2据?大+3。其@区域土地供
应差不不大；

n 工业用地供应集中在高栏港、斗
门、共146.1万平米，占整体工业
用地供应的69%，办公用地主要
集中在横琴，香洲区与斗门有A
量办公用地供应。

n 上半年，住宅用地供应主要集中
在西区，三个区域分别有15住宅
用地供应，其中金湾区供应面积
最高。

2018年上半年土地供应面积集中在横琴，斗门、金湾、
高栏港分别有15住宅用地供应土地供应

【数据来源：珠海市公共资源交易中心】
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土地成交

年份 2017年下
半年

2018年
上半年 >+增长 2017年

上半年 *+增长

成交5数 106 32 -74 89 -57

成交面积（万㎡） 431.58 153.56 -64.42% 276.22 -44.41%

成交金额（亿元） 260.21 84.40 -67.57% 168.08 -49.79%

2018年上半年珠海共成交325土地，成交面积为153.56
万㎡，成交金额大1下8约68%

n2018
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土地成交

n 成交面积集中在其6用地，共成交115，成交总2地面
积67.49万㎡，集中在横琴，主要是长隆在今年年初竞
得的旅游用地。

n 住宅用地总成交4宗土地，成交总2地面积19.2万㎡，
总建筑面积41.89万㎡，整体楼面价)8760.73元，*
+下85.41%。

n 金湾B5住宅用地均由CDE得，其中一5楼面价1.4
万元/㎡，为F年单价最高住宅用地，上半年推出的住
宅用地均有一定的G价成交。

2

2018年上半年珠海成交住宅用地45，5地面积19.2万
㎡，金湾和斗门H成交B5

【数据来源：珠海市公共资源交易中心】
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IJ KLIJ 5地位置 5地面积
（万M2）

总建筑面积
（万M2） 规划土地用M 成交总价

（万元 ） E得人 楼面地价_
元N平米

增O面积
_万平米

11
18011/珠国土
香工2018-001

号

和生路东侧、长围一路南
侧、白沙头片区，南屏科

技工业园S9地块
0.70006 2.51299 新型产业用地 1795.664

2 
珠海宏禹实业有限

公司 715 ——

12 18014/珠横国
土储2018-01

横琴新区致新道东侧、港
澳大道南侧、开新七道西

侧、濠江路北侧
2.65282 7.42000 文化创意、高新技

术、办公用地
20538.56

00 
金莎地产投资贸易

有限公司 2768 ——

13
18015/珠国土
金工2018-001

号

金湾区三灶镇机场北路西
侧、湖滨路北侧 3.26593 4.89890 新型产业用地 3393.255

9 
珠海市深联电路有

限公司 693 ——

14
18016/珠国土
香工2018-002

号

南琴路东侧、珠海妇幼保
健院南侧、白沙头片区，
南屏科技工业园S7地块

1.58044 4.74132 新型产业用地 4030.124
6 

珠海博杰电子股份
有限公司 850 ——

15
18019/珠横国
土储2017-07

号

横琴新区中心大道东侧、
港澳大道南侧、艺文五道

西侧、天沐河北侧
6.54638 16.66776 

高新技术产业（办
公）、商业及人才

公寓用地

66671.04
00 

中星微置业有限公
司 4000 ——

16
18020 /珠富

国土储2017-
02号

富山工业园起步区富锦路
以南、富城大道东侧 3.79047 9.47617 

商业、商务、旅馆
业及一级邻里中心

混合用地

15030.00
00 

珠海华勤开发建设
有限公司 1586 ——

17 18022/珠国土
储2018-01

广珠城轨唐家湾站以东、
金唐东路南侧 2.41517 6.69001 新型产业、商务、

旅馆
10600.00

00 
珠海市高新房地产

开发有限公司 1584 ——

18 18023/珠国土
储2018-06

高栏港经济区石油化工区
石化六路东南侧 2.65363 0.79609 

社会停车场（空载
危化品车辆专用停

车场及其配套办公）

1600.000
0 

珠海汇港城市资源
开发有限公司 2010 ——

19 18027 /珠国土
储2018-08

斗门区湖心路以西、腾逸
路南侧 2.82318 4.59154 

S1区域为服务设施
（幼儿园）、S2区

域为二类住宅

46500.00
00 

中国铁建投资集团
有限公司 10127 3979 

20 18028/珠国土
储2018-07 东澳岛排角湾南侧 1.43647 0.71824 旅馆 3300.000

0 
珠海市蓝海之略医
疗股份有限公司 4595 ——

土地成交

<表二>

5月U，中V建以楼面价1.01万元/㎡成功E得斗门一住宅
用地，WX是斗门75楼面价Y万元/㎡的住宅用地

【数据来源：珠海市公共资源交易中心】
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新增供应 2018年上半年珠海全市商Z住宅新增供应主要集中在斗门，
[型90-144㎡的\需、改]产Z新增供应明^

n2018年上半年珠海全市商品
住宅新增供应主要集中在斗门，
斗门新增供应57.97万㎡，占
新增供应量的44%，金湾新增
供应15.66万㎡，占12%。其
次为高栏港新增供应14.7万㎡，
占新增供应量的11.2% 。

n2018年上半年珠海全市商品
住宅新增供应主要以典型90-
144㎡的刚需、改善产品上，共
供应8185套，占新增供应套数
64%。
n珠海市场以中间段产Z为主要
消化/，上半年_销产Z得到
?大`a。

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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网签总供应量

珠海全市H区域住宅H面积段总供应量套数

0-60 60-80 80-90 90-100 100-120 120-144 144-180 180以上

新香洲 126 74 748 322 550 148 170 127
南湾 364 776 1100 675 851 1142 161 422

唐家湾 395 291 830 444 821 1195 493 659
前山 163 228 38 226 162 240 36 38
拱北 0 0 1 171 192 473 10 260
吉大 21 22 28 15 24 16 60 168

老香洲 0 7 24 57 33 375 137 50
横琴 2107 719 1103 684 544 495 177 48
金湾 442 959 883 1883 1993 1225 185 484
斗门 832 1413 2770 4108 3644 3471 556 271

高栏港 521 475 740 891 968 654 30 80
合计 4971 4964 8265 9476 9782 9434 2015 2607

n 2018年上半年珠海网签住宅总供应量约为

51514套，同比上升30.96%；

n 从住宅各个面积段总供应量来看其中供应

量?为集中在90-120㎡ ，其次为120-

144㎡和80-90㎡7改和7置户型，走量

较慢的大户型面积供应较低，符合珠海市

场需求。

n 斗门高新增、高bc、高供应量区域，斗

门、金湾、高栏港供应面积段集中在\需

型产Z；

n 唐家湾主要以改善户型为主，100-144㎡

户型占整个区域40%，南湾各主要以紧凑

的80-90刚需产品与120-144改善产品为

主；

n 横琴、高栏港上半年新项目较多，高栏港

以平沙九号花园供应为主，横琴主要集中

在综合体项目，主要以小面积为主。

2018年上半年珠海网签住宅总供应量约为51514套，
*+上&30.96%，供应量最大的面积段为90-120㎡，
大户型产Z供应量2+<

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】



29
珠海2018年上半年房地产市场报告

上半积房下宅滑

，别

下持平
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月部部
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全市销售z{

n 2018年珠海全市1-6月商品住宅销售面积为87.7万平米，同比下降56.29%；成交金额为192.4亿元，同
比下降51.72%；成交均价为21944元/平米，同比上升10.47%。；

n 数据显示，2018年1-6月珠海房地产市场的成交量一直处于低迷，仅有3月成交量超过20万㎡，其他月
份均在20万㎡以下，每月同比上一年均有较大幅度下滑，从2017年10月开j，成交量%现大1度下8，
2018年4月k是|新:;最<=。从价格来看，各月成交价格一直保持在2万元/㎡以上，同比仍有较大
幅度增长。

【注：销售面积数据来源为珠海统计局，住宅销售价格为项目累计得出】

2018年1-6月珠海商Z住宅销售总面积约为87.7
万㎡，销售金额约为192.4亿元，均价为21944元
/㎡，房地产市场销售量}价&
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n 数据显示，2018年1-6月珠海房地产市场的销售整体呈量跌价升的态势，成交量*+~年*期下855%，
整体成交量以}至:时最<=。2018年上半年，珠海市场成交量虽大幅下滑，但成交价格却仍维持上
升，1-6月整体成交价格�接近2.2万元/㎡，半年涨1Xt过1000元/㎡ 。从图上可知，16年成交量为
历史最高点，成交量虽有波动，但价格方面却一直在平稳中上升，到2016年下半年有明显较大的涨幅，
预计在2018年下半年，随着利好城市交通规划出台，下半年成交量有望提高，价格依然?为坚挺。

2018年1-6月珠海房地产市场的销售整体%量}价
&的(势，成交价格持0上涨全市销售z{

【注：
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办公物业分析 2018年上半年珠海办公产Z预售面积约53.84万
㎡，*+上&111.22%，H月涨1?大

年份 2017年
下半年

2018年
上半年 >+增长 2017年

上半年 *+增长

新增套数 7427 7671 3.29% 2730 180.99%

新增面积（万㎡） 48.04 53.84 12.08% 25.49 111.22%

n2018年上半年珠海全市办公产品新增
量同比大幅度上涨。上半年新增11个全
新办公项目，各项目推出量较大，集中
在小面积的办公公寓产品。
n2018年上半年珠海全市办公产品新增
供应主要集中在南湾与横琴，南湾新增
供应25.76万㎡，占新增供应量的48%，
横琴新增供应19.66万㎡，占37%。

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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办公物业分析

n 2018年上半年珠海全市办公物业

共网签4769套，*+上&

65.42%，网签面积为29.46万㎡，

*+上&24.64%。

n 2018年上半年办公物业成交量已

接,上一年全年成交量，最低月

份网签也超过200套。成交量主要

集中在小户型的办公公寓产Z，

大面积的写字楼产Z成交量?<，

整体成交面积涨1?<；

n 南湾（保税区）消化量最高，共

销售2383套，其次为横琴，珠海

办公物业销售仍集中在香洲区；

2018年上半年珠海全市办公物业共网签4769套，
*+上涨65%， 南湾网签量最高，集中在小户型公
寓产Z

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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全市办公项目排名

排名 区域 项目名称 成交套数 成交面积（万㎡） 成交金额（亿元）

1 横琴 横琴万-世. 856 3.78 13.22 

2 横琴 中/盛世国际广场 396 2.21 9.24 

3 NO3  3 <3  24 3  9.. . . < - 0 . . 7 8 T O 2 1 / 4 0 8 7 T f 1 6 8 0  T c T f 1 6 8 0 1 6 
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中心城区

中心城区市场供应特点：
n 2018年上半年中心城区商

品住宅成交套数1267套，
成交面积14.52万平米， *
+上&36.12%，成交金额
50.20亿元，成交均价为
34576元/平米， *+上&
2.2%；

n 中心城区2018年上半年总
销售率为11.5% ，中心城
区供销均集中在南湾，其他
区域较低；100-120平米的
刚需产品供应量中上水平，
但去化率最高，小户型产品
去化率最低。

中心城区商Z住宅成交套数1267套，成交面积14.52万
平米， 成交金额50.20亿元，成交均价为34576元/平米

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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斗门

中心城区概{：
n 中心城区包括新、老香洲、前山、吉大、拱北、南湾，区域内交通便捷，基础配套设施完善，学区资源

强大，珠海B户置业考虑第一首选区域。

中心城区楼盘供应特点：
n 中心城区多为中高端住宅，前山片区以中端产品为主；吉大、老香洲项目与土地资源较为CD，主要以
E改项目为主；拱北、南湾以高端住宅为主，主要面向澳门B户；新香洲以中高端住宅为主，主要面向
本地的首置改善B户。

项目名称 总建面
（万㎡） 容积率 主/户型 总套数 目前均价（元

/㎡）
半年网签量
（套数）

万科城市中心 62.54 3.40 89㎡三房、110㎡F房 3000 27250.56 288 

华发国际海岸 20.7 3.00 80—136㎡两房到F房 2176 37000.00 210 

华发峰景湾 29.6 2.96 96-103㎡两房、110-138㎡三房、
170-216㎡F房 1013 30797.34 157 

 林)* 2.66 3.35 82㎡两房、104-133㎡三房、141㎡
F房 156 35000.00 73 

心海州 107 3.39 59-63㎡两房、74-86㎡三房、115-
131㎡F房、180-260㎡三至五房 5168 28000.00 73 

GH国际花园 15.80 3.50 83㎡两房、106-128㎡三房、149㎡
F房 914 42368.49 23 

海I半岛花园 1.7 1.56 157㎡、161㎡F房 219 38000.00 19 

上半年新项目入市?A，区域内可选择项目不多，项目
之间E争/?<，价格持0上涨

中心城区

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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唐家湾概{：
n 唐家湾位于珠海市东部，J,中心城区，珠海最新规划的轨道交通K发点，珠海建设7个TOD新镇之一。
,年来L区域地M不断显现，更多品牌开发入N显示出L区域O力无限。

唐家湾楼盘供应特点：
n 唐家湾片区在各大品牌开发商进N后，P着强势资源Q景，,年成为外地投资度RB的首选区域之一，

加上目前新、老香洲新增项目量少，同时也S引了这些区域的改善型B户。目前个楼盘成交价格在2.8万
元(T。

项目名称 总建面
（万㎡） 容积率 主/户型 总套数 目前均价（元/㎡） 半年网签量

（套数）

惠景慧园 6.6 2.00 49㎡1房，79-83㎡2房，97-
99㎡3房 656 16305.20 307 

翠湖香山国际 78 0.90 117-247㎡3-4房 4000 26224.04 124 

红树东岸花园 73.66 1.50 121—129㎡3-4房 2594 27000.00 111 

格力海岸 103.5 3.00 88-128㎡3-4房 6500 37296.55 100 

保利西海岸 25.95 2.60 105-128㎡3-4房 1139 30181.85 91 

强势资源背景，项目Z质优越，未来珠海东部新项目集
中区域，可供选择多

唐家湾

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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横琴

横琴市场供应特点：
n 2018年上半年横琴商品住

宅成交套数321套，成交面
积2.75万平米，*+上&
50.43%，成交金额12.02
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横琴概{：
n 横琴，中国自贸区之一。横琴新区以合作、创新和服务为主题，U分发V横琴地处粤港澳W合部的0势，

推进与港澳紧密合作、融合发展，逐步X横琴建设成为Y动珠三角、服务港澳、率先发展的粤港澳紧密
合作示范区。

横琴楼盘供应特点：
n 横琴片区为依托强政策支持和澳门多元化发展Y动的第三个国家级新区，在2015年3月份自贸区挂牌，现

已发展成为珠海最Z手可热的投资热土，各楼盘成交价格排!全市前列。,年来新增项目主要为商办项
目或者综合体项目，[住宅项目新增较少。商办项目主要以办公公寓销售，\字楼销售较低。
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斗门

斗门市场供应特点：
n 2018年上半年斗门商品住宅

成交套数2462套，成交面积
24.87万平米，*+上&
38.84%，成交金额38.03亿
元，成交均价为15293元/平
米，*+上&1.62%；

n 斗门片区2018年上半年总销
售率为14.4% ，今年斗门的
别墅产品销售量相对`年较高
，180㎡以上产品销售率最高
，90-144㎡的产品供应量最
高，其消化量也最高。

斗门商Z住宅成交套数2462套，成交面积24.87万平
米，成交金额38.03亿元，成交均价为15293元/平米

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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金湾市场供应特点：
n 2018年上半年金湾商品住

宅成交套数2093套，成交
面积23.06万平米， *+
上&208.07%，成交金额
45.24亿元，成交均价为
19619元/平米，*+上&
8.21%；

n 金湾2018年上半年总销售
率为26% ，大户型与小户
型供应量销售量都m低，
90-120㎡的刚需改善型产
品销售量与销售率最高。
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金湾概{：
n 金湾作为珠海新兴住宅片区备受
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高栏港概{：
n 高栏港经济区是依托华南u海主vw港高栏港而设立的经济x能区，开发总面积380平方公里，由珠海港

（高栏港）和南水平沙y镇组成。土地资源丰富，目前已有格力、%大、z{园、保利等品牌开发商先
后N进，未来高栏港片区必将成为珠海房地产全新的a场。

高栏港楼盘供应特点：
n 继上一年%大海|湾开售后，高栏港区域价格一直维持在万元出头，今年z{园保利项目开盘，Y动整

个区域房地产市场，周}楼盘售价也随之大涨。

项目名称 总建面
（万㎡） 容积率 主/户型 总套数 目前均价（元/㎡） 半年网签量

（套数）

京华R日湾花园 50 2.00 79-86㎡2+1，88-89㎡三房，
116㎡3+1，129㎡4+1 794 10700.00 245 

%大海|湾 24.02 1.00 55-113㎡一房至三房 2552 11435.18 129 

平沙九号2期 35.00 2.17 96-122㎡三房、F房 1313 11500.00 99 

锦~k�居 2.75 2.75 92-137㎡三房、F房 154 11000.00 32 

84家园 3.41 2.50 92-115㎡两房、三房 约300 11800.00 25 

土地资源丰富，众多ZL开发商n0进入，未来房地产
市场增长点

高栏港

【数据来源：珠海市商品房预（销）售专网、世联平台监测数据】
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—— 2018年上半年珠海楼市总结与下半年展望 ——

u 2018年上半年，珠海政府推地较为缓慢，整体供应宗数减少且住宅用地供应CD，住宅用地供
应基本集中在价格相对较低的西区，故上半年住宅用地成交金额与楼面价同比有大幅下滑。虽
然珠海土地供应减少，但也不妨碍品牌开发商对珠海市场的青睐，龙湖地产继2017年年底竞得
唐家一住宅用地之后，今年乘胜追击竞得两宗金湾住宅用地，金湾是珠海,年主要重点新规划
的航空新城片区，在政府大力支持下，片区内的住宅价格不断攀升，预期的高收益引诱下，将
会使得更多开发商强势进入，片区销售价格及楼面地价将不断刷新。

u 2018年上半年珠海住宅网签量同比上升36%，从数据可以看出，珠海楼市经历一年的政策消化
期，市场成交逐渐升温。今年以来，新项目入市明显比上一年加快，主要以少量多次加推为主
，斗门与金湾为住宅成交重点区域。珠海“英才计划”实施、港珠澳大桥即将通车利好、粤港
澳大湾区规划即将出炉等众多利好推出，购房者置业热情也逐渐加大。上半年，办公物业是珠
海楼市一大亮点，供应与成交同比都有大幅度上涨，且新项目增量较大，从开盘成交来看，购
房者对办公物业热情明显高于住宅，办公物业成交主要集中在南湾的保税区和横琴。预计在下
半年，受横琴楼市新政影响，珠海办公物业成交速度将有所放缓，商办类投资者将更加趋于理
性。

u 从价格上看，珠海房价仍保持稳定上升。各区域中，高栏港成交价格最低，但上升幅度最高；
金湾、唐家大盘林立且区域规划较好，价格上涨幅度分别排!第二、第三；斗门和中心城区价
格稳定，没有较大波动；由于目前横琴主要以办公物业成交，横琴住宅以消化库存为主，横琴
是唯一价格有下滑的区域。下半年，随着高价地块逐步入市，高价楼盘集中推向市场， 但由于
目前政策调整仍然然未有放松，因此房价依然以平稳上升为主。
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