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一、国内政策动态 
1、珠海立法禁止“房中房出租” 车位优先满足业主 

珠海市人大常委会对外公布新近审议通过《珠海经济特区物业管理条例》，首次以立法的形式规定，

只要有 10%的业主联名，就可以提议设立业主大会；小区内车库车位优先满足业主，当车位少于住房套数

时，每户只能购一车位。对于日益普遍的房中房出租问题，条例明确规定，禁止擅自改变物业使用，将厨

房、卫生间、不分门进出的客厅改成卧室出租或者转租。该条例自 2018 年 3月 15 日起施行。 

 

2、海南：购买产权式酒店房等不予提取住房公积金 

为了加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，海南省对部分公积金提取政策进行了

明确和调整。按照规定，职工家庭购买商品住宅（含普通住宅、低层住宅、公寓）及政策性住房等自住住

房的，可以提取住房公积金用于购买和偿还购房贷款本息。但是，职工家庭购买商铺、办公用房、产权式

酒店客房等商业性质房产的，不予提取住房公积金用于购买和偿还购房贷款本息。 

 

3、"三巨头"1月销售额均破 600 亿 房企“规模之战”再升级 

房企纷纷发布 2018 年 1
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9、深圳旧改项目保障房配建范围扩大 重点规划轨道站点千米覆盖区 

近日，深圳市规划和国土资源委员会印发了关于施行《深圳市城市更新项目保障性住房配建规定》（修
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18、1月全国首套房贷款平均利率 5.43% 年增近 1个百分点 

央行旗下《金融时报》：1月，全国首套房贷款平均利率为 5.43%，较上月上升了 0.05 个百分点，一

年来累计增长近 1 个百分点。2 月，工行、农行、中行、建行上调了广州首套房贷利率至 1.1 倍，后续其

他地区银行房贷定价也有上调的可能。 

 

19、深圳 1月新建商品住宅单价 54240 元/平方米 连续 16 个月环比不涨 

深圳市规划国土委统计，1 月份，全市新建商品住宅均价为 54240 元/平方米，自 2016 年 9 月以来已

出现“十六连降”。另外，1 月份，深圳新建商品住宅成交面积为 28.14 万平方米，环比下降 14.6%；二

手住宅成交面积为 51.95 万平方米，环比下降 11.3%。至于库存方面，截至 1月底，深圳全市商品住宅库

存面积 290.1 万平方米，约 29389 套，环比下降 14.3%；按照过去 12个月平均销售规模计算，库存消化周

期约为 12.9 个月。 

 

20、多地上调房贷利率 后续仍有上浮可能性 

2018 年以来，多地上调房贷利率。继广州四大国有银行宣布首套房的房贷利率上浮 10%后，河北银监

局称河北省银行业房贷利率目前普遍执行首套上浮 5%-10%，二套上浮 20%。分析人士指出，尽管相比此前

房贷利率有所上浮，但从历史角度来看，仍然处于低位。今年以来资金价格上行对于房地产影响越来越大，

后续各地房贷利率仍有上浮的可能性。 

 

21、珠三角多城取消积分入户 宽松户籍政策抢夺人口红利 

近日，深圳发布《关于深圳市 2017 年国民经济和社会发展计划执行情况与 2018 年计划草案的报告》，

其中提出，2018 年，深圳将深入推进户籍制度改革，年末在册户籍人口达到 480 万人。珠三角地区拥有大

量外来务工人员，无论是一线城市深圳降低人才认定标准，还是东莞、中山、珠海的目光从“抢夺人才”

转向“抢夺人口”，这几地的人口政策或许带有某种风向标意义。 

 

22、统计局：全年国内生产总值 827122 亿元 比上年增长 6.9% 

国家统计局发布 2017 年国民经济和社会发展统计公报：初步核算，全年国内生产总值 827122 亿元，

比上年增长 6.9%。全年人均国内生产总值 59660 元，比上年增长 6.3%。全年国民总收入 825016 亿元，比

上年增长 7.0%。 

 

23、“一带一路”政策密集出台 今年有望纵深推进 

“一带一路”倡议提出 5年来，已经进入全面务实合作新阶段，沿线国家经贸合作更加密切，产能合

作不断升级，贸易投资水平日益提升。专家表示，今年各部委对 “一带一路”倡议的部署更具有针对性，

更加打通互联互通的环节，工作也将更加见效，无疑，“一带一路”倡议将进一步纵深发展，全面推进。 

  

24、精准发力 基建投资降速提效 

2018 年以来发改委下达多项投资计划，同时各地万亿基建项目也纷纷上马。据不完全统计，目前 25

个省市公布的年度重点项目投资计划总金额超五万亿元。除了交通基建，科技创新、环保、精准脱贫已成

为着力重点。业内人士认为，在多重因素影响下，今年基建投资高速扩张或难以为继，资金投向结构将持

续优化，助力精准脱贫和污染防治两大攻坚战，并将呈现“降速提效”的鲜明特征。预计 2018 年基建投

资增速将步入 13%-14%区间内。 
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二、2月南通楼市成交统计分析 

2018 年 2月份，由于春节节假日影响，加上新开盘项目暂未备案，导致南通市区商品房总成交

266 套，较 1月而言，下降幅度巨大，创年度最低。下面具体看一下南通市场的情况！ 

南通情况: 

2018.2.1-2018.2.28 南通市成交统计 

类型 行政区 
成交套数

（套） 
成下质
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办公 

崇川区 31 141 -78.01% 2419.06 11926.24 -79.72% 

港闸区 13 98 -86.73% 527.68 9305.56 -94.33% 

开发区 28 67 -58.21% 2005.97 3821.98 -47.51% 

合计 72 306 -76.47% 4952.71 25053.78 -80.23% 

 

2 月份以来，各业态备案成交数据均创历史新低，原因在于新开楼盘较多，政府限制备案，加上节假

日的影响，导致成交量出现一定程度的下降；实际而言，备案成交数据未能完全体现出市场情况，2 月实

际成交量远远超出备案量的。 

 

 

 

 

 

 

1、 南通市区住宅成交分析 

 

 

在南通市三大区域中，2018 年 2月，开发区住宅成交 82套，日成交套数 3套，处于第一梯队，港闸

区住宅成交 37套，日成交套数 1套，排在第二梯队，崇川区住宅成交 23 套，日成交套数 1套，排在第三

梯队。从整体数据上来看，本月开发区的住宅为销售的主要区位，2月整体住宅成交量较 1月而言下降较

多。 



南通房地产市场报告 

 9  

2018.2.1-2018.2.28 南通市住宅成交

28
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在南通市商业成交 TOP10 区域分布中，主城区有 3席上榜，占总分布的 30%，开发区有 2席上榜，占

总分布的 20%，港闸区有 3席上榜，占总分布的 30%，新城区有 2席上榜，占总分布的 20%。 

从南通 2018 年 2 月商业销售 TOP10 来看，成交量排名前三的楼盘分别是来自主城区的南通五金机电

城，港闸区的桂花小镇、开发区的通商华富国际广场。其中，主城区的南通五金机电城成交 54 套，位列

第一，成交面积 3236.11 ㎡。第二名是港闸区的桂花小镇，商业成交 14 套，成交面积 1182.75 ㎡。开发

区的通商华富国际广场成交 4套，成交面积 229.03 ㎡，位居第三。 

 

 

 

 

 

 

 

3、 南通市区办公成交 TOP10 

 

南通 2月份的办公成交共有 72套，成交面积 4952.71 ㎡，日成交套数为 3套，其日成交面积 177 ㎡。

其中崇川区成交 31套，港闸区 13 套，开发区 28套。在南通市成交 TOP10 区域分布中，崇川区优势明显，

其中开发区占 2席，占总分布的 20%，港闸区占 4席，占总分布的 40%，主城区占 2席，占总分布的 20%，

新城区占 1席，占总分布的 10%，新东区占 1席，占总分布的 10%。  
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2018.2.1-2018.2.28 南通市办公成交 TOP10 

名次 
所属区

域 
楼盘名称 

已推套

数 

本月成

交套数 
已推面积 

本月成交

面积 

项目销售

率 

1 开发 通商华富国际广场 860 37 104292.5 2711.8 24.88% 
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三、2月南通楼市预售证统计分析 

2 月份拿证楼盘较 1 月而言出现一定量的增加，中海铂樾府、中兴兰溪荟、绿地新里城纷纷首开，云

樾东方、时代悦城进行二次加推，一起来看看 2月南通都有哪些楼盘获取了预售证吧！ 

据南通房产信息网统计，截止 2月 28 日，2月共有 12 家楼盘取得预售许可证，较 1月增加了 7个，2

月获得预售证的楼盘有时代悦城、中兴兰溪荟、中海铂樾府、云樾东方、绿地新里城等热门楼盘。 

南通 2018 年 2 月楼市预售公告 
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通开发房预售

证第 2018005

号 

优山美地名

邸 
30330.89 10,31,32,5,7,8 住宅 2018-2-2 

南通融邦房地

产开发有限公

司 

[2018]007 漫悦花园 7965.9 3,D3 住宅 2018-2-2 
南通锦庭置业

有限公司 

[2018]006 公望花园 5445.77 D1 住宅 2018-2-2 

南通市碧桂园

城西置业有限

公司 

通开发房预售

证第 2018003

号 

新里程花苑 53281.15 1,2,53,55 住宅 2018-2-2 

绿地控股集团

南通翰弘置业

有限公司 

通开发房预售

证第 2018001

号 

中港翡翠城 40112.44 21,24 住宅 2018-2-1 
南通中港置业

有限公司 

 

2018 年 2 月份新增供应 36.64 万方，环比 1 月的 14.92 万方上升 145.58%；其中住宅新增供应 36 万

方，商业新增供应 0.64 万方。 

 

 

 

四、2月土地市场成交统计分析 

二月，截止至 2月 28 日，南通市区共 12块土地入市，南通市区 1块经营性住宅用地入市，由中南竞

得 ，另外有 3块商业用地、1块限价商品房用地、7块工业用地入市。 
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2 月份南通市区共 22 块土地入市，2月 5日上午港闸区 CR17049 地块被南通中南新世界中心开发有限

公司以总价 5.68 亿斩获，成交单价 11450 元/㎡，成交楼面价 8179 元/㎡。CR17049 地块位于港闸区永昌

路南、黄海路西，土地面积 49635.09 ㎡，土地用途为其他普通商品住房用地，规划指标中要求：1.0<容

积率≤1.4，建筑密度≤24.0%，30.0%≤绿化率，此乃中南首次进入港闸区，另外截止到二月底，南通市

区 3块经营性住宅用地均由中南竞得或与他人联合竞得，可见中南 18年来势汹汹。 

 

世联行 

南通公司市场部 

  2018 年 2 月 


