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Ḣ ᾅ ֪ῷσᾅẖ צ┼₉ ḪӉủ ᾅ εᴾᶉ ῴᵟẓ 

ᴾᶉוỒӉủ ṳᶊᴦṜεὕ ẉѮӉủֹẘẤ  

 继7月住建部等九部委下发了《关于在人口净流入的大中城市加快发展住房租赁市场的通知》， 8月28日，国土资源部、住房和城乡建设部

对外发布《利用集体建设用地建设租赁住房试点方案》，确定第一批在北京、上海、沈阳、南京、杭州、合肥、厦门、郑州、武汉、广州、

佛山、肇庆、成都等13个城市开展利用集体建设用地建设租赁住房试点。 

ẌџּהᶼגᴦṜӉủ ṳᶊεẤ ẉѮַײӉủֹẘ 

 完善城镇化住房制度方面，规划提出建立购租并举的住房制度，打通保障房和商品房的政策通道，鼓励商品住房库存较多的城市通过货币化

方式，支持中低收入家庭在市场上购买、租赁住房，促进存量商品房发挥保障性住房作用。通过政策性银行中长期贷款支持、减免行政事业

性收费等措施，引导与鼓励有条件的国企收购或长期租赁库存商品房，以公共租赁住房形式出租。 

┼ ᶼᾚᶬӖẓᶅᶉẤו Ӊủַגײẘ 

 自2017年8月起，以招拍挂方式出让的商品住房用地除按规定配建一定比例的保障性住房或人才住房外，还应按不低于规划建筑面积20%的

比例建设自持租赁住房，自持年限为70年；除福田、罗湖、盐田区外，其他行政区、新区、前海深港现代服务业合作区应于2018年6月底前

至少供应一宗地块用于全部建设自持租赁住房或商务公寓，租赁住房自持年限为70年，商务公寓自持年限为40年。 

 全市将灵活采取 “限房价、竞地价”、“限地价、竞房价”、超过溢价率一定比例后现房销售或竞自持面积等多种竞价方式，防止出现区域

性总价、土地或楼面单价新高等情况。市住建委联合广州市发改委等10部门发布《关于严格落实房地产调控部署全面加强市场管理的通知》，

项目预、销售定价不合理的，要坚决予以调整，对不接受政府价格指导的项目，一律不予核发预售证或不予办理交易网签备案。此外，加大

对房地产开发企业执行明码标价，要求备案价格在楼盘销控表明位置进行公开标示，销售价格不得高于备案价格。 

ẌṨṳẵצᵫᵜủҭ―ר  
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ӎṞᶅᶉṳᶊӖ₱֪ῷ——῞ῐởҏ 

ᶞ ᶅᶉש ᶙ ởҏḣᾎ ᴈᶉ (ѓẇ ) ḲẤ (ѓẇ ) ởҏҭ(ѓӹ) 

南海区 住宅 2 8.49 20.07 130060 

高明区 
住宅 1 5.90 16.52  100403 

工业 6 15.94 





 2017年8月，佛山经公开市场途径成交商住办用地7宗，总建筑面积79.40平米，环比减少40.1%，同比大增长109.2%；成

交总金额为55.41亿元，环比减少51.2%，同比去年增长139.2%。 

 在成交溢价方面，8月份全市整体溢价率为54.40%，环比减少28.9%。 

ᵫӉⱴᶉ֪ῷ 
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ᶉᶑ ֘——ởҏ 

数据来源：世联数据平台 

 8月除禅城外其余四区均有土地成交，其中中海顺德伦教地

块楼面地价超10000元/㎡，且有9500㎡配建，而三水云东海街

地块也有27600㎡配建。 



ᶉᶑ ֘—— ײַ ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(GM)WG0018 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-7 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 5.90万方 

容  积  率：≤2.8 

建筑面积：16.52万方 

起始价格：68153万元 

起始楼面地价：  4125  元/㎡ 

成交价格：  100403 万元 

溢  价  率： 47.32 % 

成交楼面地价： 6077元/㎡ 

竞 得 者：ӎṞṳ ᾭש ủᶉҒᴦṜῑײַ Ԇᴺ 

ᾭש ᾚᶜ Ḹᶼ ҧџ ⅓ ҧ ᾼџ
ҧᴆ 

֭ῪҬσ 

ˍ ḦɎᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ɏ104090ѓӹεặᶅᶉ ѿҭ― ָ104090ѓӹεᵆѕ ẤҙỬӉủ ḲẤ ε₤⁸ ᶬוẃẘѬ500ẇᾛ ε ẤַײҙỬӉủ ֜їӈ҇
Ά ᵨủṚ ֜εᶇ ṩ ᾁᴿ―ᵄ30ᶽԒᾐӋᾢӲ ҏ ᾅẖ  

ˎ ◓ѝ ⱣⱴủẤ ≥50ẇᾛ εẉњїӈ҇ ֭ Ấ ḮẤח∟צ2‰τᾑײַ ≥500ẇᾛ τԆԉ ỨẤ ≥100ẇᾛ ⱴᶉ ≥60ẇᾛ τᶘᶋᾁ Ấ
≥210ẇᾛ ⱴᶉ ≥410ẇᾛ τԆԉ α42ѥↄӇβτҙ ᾜἸҙ ₱ τ ⸗ủἸӖ⸗ ổ ε ᴿᵔ ⱴᶉ◦֘Ḫ ḟὑτ ΐז

ᾜἸῑԊᾑҬỳ ᶘᶋᾁ Ԇԉ ỨᵘԆԉ ṩ ᾁᵄᾢӲ ҏ ᾅẖỡᾅẖἷḦַײὓᾁ  



ᶉᶑ ֘—— ᶶ ῦᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(NH)XG0003 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-10 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 0.78万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：2.34万方 

起始价格：9365万元 

起始楼面地价：  4002  元/㎡ 

成交价格： 10400 万元 

溢  价  率：  11.05  % 

成交楼面地价： 4442  元/㎡ 

竞 得 者：  

ᴆ─שᶼ ᶶ ῦᶉ₡ 

֭ῪҬσ 

ˍ ῏ ֹᶉҭѬҙ€Ṳ35820ѓӹ ⱴӽ ᶉҭᵄ ӉḜ Ấ ἵ₦Ӕεԛ ἵẈ ᾛẩײַ  

ˎ Ấ <72 τ 

ˏ ᷾ ᾜ ₱:ᵫѝ Ӈ≥0.6ѥ ֜Ӯ Ӈ/㎡τӉḜӮ Ӈ˃1.0ѥ ֜Ӯ Ӈ/100㎡τḮᶸԆԉӮ ᶊ≥שԒ ᷾ Ӈᾎַ5%ײѥεњїṇ҇5ѥ ֜Ӯ Ӈτ ᶳԆ ε
Ấ ≥40ẇᾛ εꜗḀѥїṇ҇6ѥ ӇαԍѦᴾ1ѥѬӖ₠꞊ҙӓⱴַײ Ӈβτ ⱴủש ◓ѝΐזⱴủ ᶘᶋᾁ ᴩ ⸗ủ ҙ ▬₭  

 
 

֦
ᶉᶑ 

ᾶ ṆḘ 

ӷ  

ῲ Ѧị
ṆḘ 

ᴆ─שῲ
ѦḘ 

‗ ѦḘ 

ῲ ᾑצ
Ԇ  

ᾼᴁẚ 

ᴸ Ӿ
ᾚᶜ 

ѦởᵫѝẌᶊ 

ᴆ─ấᴦשҙ€ת  

─   
ћשּׂ Ṗ 

ᾶ ӷ  

҆ừᶍҭ12719ӹ/



ᶉᶑ ֘—— ‖ ᶍḟᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SD)XG0014 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-14 

土地性质：AשѬӉḜⱴᶉε



ᶉᶑ ֘—— є₯ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SS)WG0021 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-16 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 5.76万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：17.28万方 

起始价格：95000万元 

起始楼面地价：  5498  元/㎡ 

成交价格： 117500 万元 

竞配面积： 2.76万㎡ 

溢  价  率： 147 %（去配建） 

竞 得 者：  

֭ῪҬσ 

ˍ ḦɎᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ɏ117500ѓӹεặҭ― ᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ᾩε ᶉҭ ₡ Ѭ ẤҙỬӉủε ẤҙỬӉủ ‫Ѭ300ẇᾛ ᴢ300ẇᾛ ᾐᾎӣẤ
Ӊủαїᵌײַ ᷾ Ӈ β, Ệҙ ṃ ẤַײҙỬӉủᴢ ᷾ Ӈ ẉᾢӲ ҏӎṞṳє₯҈שџ─ ᶳἷḦὓᾁᴄӇα҅ד ẤַײӉủ︢ΰᾩỌ ᾴᶜ ӉḜⱴᶉβ 

ˎ ᶉᶑԒ Ấ ᶜѽ ש ᷾ԆԉΐזⱴủεẤ ᴜְѕїӈ҇ӉḜ ḲẤ 1ήεњ῏ӈẓїṆ҇600ẇᾛײַ ε῏ ᴴї 2500ẇᾛ , ᾁᴿ―ᵄεᾢӲ
ṃҒΰ ҏӎṞṳє₯҈שџ─ ᶳ҅ד  

ˏ ᶉᶑԒ Ấ Ứ15ⱡ ⁴ ӷ ε ᾁᴿ―ᵄεᾢӲṃҒΰ ҏӎṞṳє₯שҙ€ᾅẖεⱶӎṞṳє₯שҙ€ᾅẖ ẉҏⱶשᾉ ᾅѭ ӓⱴᵘ Ᵽ  

 

є₯҈שџ─ ҈ẚᶼ  әᶉᶑђק



ᶉᶑ ֘——Ѧ─Ҿᾉᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SD)XG0011 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-21 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 1.85万方 

容  积  率：≤3.0 

建筑面积：5.56万方 

起始价格：38920万元 

起始楼面地价：  7000  元/㎡ 

成交价格： 61160 万元+9500平配建 

溢  价  率： 173 % 

成交楼面地价： 12087  元/㎡ （需无偿返还配建面积） 

竞 得 者：Ѧ─ 

ỉשҾᾉᶼởᵿҾ‖ ҧџ ₲ ѦḘҧקᶉᶑ 

֭ῪҬσ 

ˍ ῏ ֹᶉҭѬ61160ѓӹεặᶅᶉ ѿҭ― ָ 61160 ѓӹεặἒҭ ῏ ֹᶉҭᵄ



ᶉᶑ ֘—— Ӿѫ ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(NH)WG0007 

ҏᾮᾩ σ 2017-8-22 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 7.71万方 

容  积  率：≤2.3 

建筑面积：17.73万方 

起始价格：88660万元 

起始楼面地价：  5001  元/㎡ 

成交价格： 119660 万元 

溢  价  率：  35  % 

成交楼面地价： 6748  元/㎡ 

竞 得 者： ӾᶉҒ 

֭ῪҬσ 

ˍ ῞ḣᶉ ῑӟḷӈҭᴢ῏ ֹᶉҭε῏ ֹᶉҭѬҙ€Ṳ166675ѓӹεặἒҭ ῏ ֹᶉҭᵄε ѿᾛẩ Ѭ ẤҙỬӉủε ҭ ‫Ѭ1000ẇᾛ Ấ
ҙỬӉủײַ  

ˎ Ấ1Ứ♀ ᴈᶉַ12ײⱡ ӷ εⱴᶉ ≥5040ẇᾛ εẤ ≥3240ẇᾛ ε ᾁᵄᾢӲṃҒΰ ҏặᶉҙ€ᾅẖ  

ˏ Ấⱴᶉ ≥250ẇᾛ Ԇҏײַ ᶊ  

ː Ấ ≤72 τџәѩ ֭ ὑӉḜẤ ẘ≤45  

ᴆ─שѫ ╚ᾞ╙ẘӫשɎ ᶊɏᶉ₡ 

 



ᶉᶑ ֘—— ᵒ 
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ӉḜᾐӋ ֘σ ҭ εֱ׳ ӗ▒ᾴѭגҒᵜ 

 8月，全市一手住宅供应面积为135.66ѓẇ ，环比增加31.9%，同比增加4.0%； 

 8月，全市共成交9650套，ởҏ 101.58ѓẇ ，环比增加38.3%，同比减少45.6%；成交

均价为10471ӹ/ẇ ε环比上升1.8%，同比上升4.8%



ӉḜẒḔ ֘σ 

截止今年8月底，佛山五区商品住宅静态ẒḔ 637.70ѓẇ ，按照2017年前8月月均去化推算，在不增加新供应情况下，

ᴝצᵔῙ 6.4ѥῐ  

各区库存中，南海区库存量依然最高，有311.47万平米，去化周期8.4月；高明区库存量最低，仅346.09万平米，去化周期

仅4.5个月。 

数据来源：世联数据平台 
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ӎṞṳᴖẈᵫᵜӉḜ ẒḔ ֘ 

住宅累计存量（万平米） 去化时间(月) 

93.21  311.47  170.32  85.48  46.09  
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ợ₆8ῐӎṞᴾשᵫᵜӉḜ ẒḔ ֘ 

2017年存量面积（万平米） 去化时间 



ởҏὑ ⁮ 

2017年8月，佛山市楼盘签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：恒大郦湖城、美的翰湖苑、碧桂园凤凰湾、时代南湾、越秀

可逸新势力、中旅银湾花园、美的麓湖、万科城市之光、南海万科广场、绿地香颂公馆。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 4262᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ44.2%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 恒大郦湖城 三水区 669 73423.14 9000 

2 美的翰湖苑 南海区 660 65738.63 11500 

3 时代南湾 三水区 510 53661.89 10000 

4 碧桂园凤凰湾 顺德区 651 72413.72 13000 

5 越秀可逸新势力 禅城区 410 33795.68 15000 

6 中旅银湾花园 南海区 316 38299.15 8600 

7 美的麓湖 高明区 290 26146.53 9000 

8 万科城市之光 南海区 277 25370.07 15250 

9 万科金域国际花园 南海区 274 26461.3 24000 

10 绿地香颂公馆 南海区 205 23269.44 15000 

2017Ẉ8ῐӎṞṳӉḜởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 



ᴾשӖ₱ ֘σ ᶜש 

іᴀẈᾚּׁש ԃṳεṽחṳᶊ∟ ẘ 禅城区楼市8月份供销持续增长，成交量和供应量均有增长，住宅供销比为1.45：

1，整体市场呈现供过于求的态势。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅22.78万㎡ ，环比增长26.9% ，同比增长176.5%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积15.75万㎡ ，环比增长7.5% ，同比下跌50.2%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11018元/㎡ ，环比下降0.4% ，同比下降7%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占22%，100-120㎡及80-90㎡各占19%。 
数据来源：世联数据平台 

16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 17-08 

批售面积 8.24  5.14  10.17  0.79  8.00  1.13  0.00  23.74  15.05  4.17  14.13  17.95  22.78  

成交面积 31.62  32.38  24.82  12.61  20.69  10.11  7.17  27.04  10.14  8.33  12.16  14.65  15.75  

成交均价 11841  12072  11649  12225  11960  12266  11935  11968  11731  11646  13954  11063  11018  

0  

2000  

4000  

6000  

8000  

10000  

12000  

14000  

16000  

0 

5 

10 

15 

20 

25 

30 

35 单

位

：

万

平

米

 

2016-2017年禅城区一手住宅供求关系走势 
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ᴾשӖ₱ ֘σᴆ─ש 

Ӗẓᶼ εṳᶊ∟ 8月份南海区一手房供应大涨，成交量也相应上涨，但同比下降较大，住宅供销比为1.33:1，该区主

力户型为80-90㎡。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅56.94万㎡ ，环比上涨71.7% ，同比上涨6.8%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积42.79万㎡ ，环比上涨

42.79







ᴾשӖ₱ ֘σ ᾭש 

8ῐү ᾭṳᶊӖ јởҏ ј7ῐүᶡ῞ἵẇεҭ― Ỉі 高明区新货增量与7月基本持平，成交量与上月也基本持平

表现一般，月度供销比为1.79：1，供应量远大于成交量。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅11.95万㎡ ，环比增长5.2% ，同比减少0.8%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积6.66万㎡ ，环比增长4.6% ，同比减少66.0%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为6334元/㎡ ，环比减少2.2% ，同比上升13.1%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型100-120㎡，占25%；90-100㎡，占22%。 
数据来源：世联数据平台 
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Ԇ ῐẘӖ₱ ֘ 

8ῐүӎṞṳԆ ṳᶊӖ ҇₱εӖ ₦1.5σ1 禅城魁奇路盈天广场及佛山新城怡龙湾公寓项目取得预售证，推高全市供

应量。全市仅禅桂有项目推新货，8月公寓成交主要集中桂城和佛山新城，禅城成交表现仍较疲软。 

Ӗẓ ֘σ全市新增供应公寓12.54万㎡ ，环比上涨66.5% ，同比增长48.2%； 

ởҏ ֘σ全市共成交1368套，成交总面积8.33万㎡ ，环比减少33.9% ，同比减少5.6%； 

ởҏҭ―σ全市成交均价为14627元/㎡ ，环比上涨3.0% ，同比上升50.3%。 
数据来源：世联数据平台 
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成交面积 6427.15 52916  20818.79 3003.61 170 

成交均价 13077  16132  12288  7960  9000  
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Ԇ ₡ởҏ ֘ 

8月份，佛山公寓市场畅销产品集中在30-50㎡面积段，占比达44%，其次是50-70㎡的户型，占比达26%；各区中也是

以30-50㎡的产品成交为主，特别是禅城和南海，成交均近5成。 

数据来源：世联数据平台 
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ởҏὑ ⁮ 

2017年8月，佛山市公寓项目签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：万科金色领域、保利东湾、华南国金、南舜广场、太平

洋鼎旺、樵山明珠公馆、三水万达广场、康怡商业大楼、绿地尚品花园、新凯广场。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 931᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ68.1%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 万科金色领域 南海 213 6376.37 15000   

2 保利东湾 南海 177 9266.78 11487 

3 华南国际金融中心 南海 127 7319.82 20000 

4 南舜广场 顺德 117 5009.96 8786 

5 太平洋鼎旺 南海 77 4483.91 14460 

6 樵山明珠公馆 顺德 49 1955.3 12370 

7 三水万达广场 顺德 48 2561.13 7634 

8 康怡商业大楼 三水 47 2285.01 12800   

9 绿地尚品花园 顺德 41 1791.15 13186 

10 新凯广场 南海 35 2850.96 15657 

2017Ẉ7ῐӎṞṳԆ ởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 
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【政策方面】
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